PREFEITURA MUNICIPAL DE TOMBOS
CEP: 36844-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

CONTRATO N.° /2020

PROCESSO LICITATOR~IO N.° 015/2020
DISPENSA DE LICITACAO N.°007/2020

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE TOMBOS/MG, POR
INTERMEDIO DA PREFEITA
MUNICIPAL E SEBASTIAO FUMIAN.

O MUNICIPIO DE TOMBOS, Estado de Minas Gerais, inscrito no CNPJ sob o n.®
18.114.223/0001-45, através da Secretaria Municipal de Salde, neste ato representado pela
Prefeita Municipal, Sra. LUCIENE TEIXEIRA DE MORAES, portadora do CPF n.
829.010.826-53 e Carteira de Identidade M-5.664.016 - SSP/MG, residente a Rua Capitdo
Pinheiro, n.° 200, Bairro Niter6i, Tombos/MG, doravante denominado LOCATARIO, e a Sr.
SEBASTIAO FUMIAN, portador do CPF 011.860.006-00 e Carteira de Identidade n°
05684358-4 — IFP/RJ, doravante denominado LOCADOR, , tendo em vista 0 que consta no
Processo n.° 015/2020 e o Termo de Dispensa de Licitagcdo n.° 007/2020, com fundamento no
artigo 24, inciso X, da Lei n.° 8.666, de 1993, e na Lei n° 8.245, de 1991, bem como demais
legislacdes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e as
condicdes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1.1. O presente Contrato tem por objeto a loca¢do de um imdvel de propriedade do Locador,
situado a Praga 27 de Janeiro, n° 266 — Niter6i - Tombos/MG, para funcionamento da
Secretaria Municipal de Educacao.

1.1.2. Integram o presente contrato, independentemente de transcrigdo, 0 Termo de Dispensa de
Licitacdo n.° 007/2020 e a proposta do LOCADOR.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitagdo, fundamentada no artigo 24,
inciso X, da Lei n°® 8.666, de 1993, que a autoriza na hipotese de “compra ou locacdo de imdvel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de
instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o
valor de mercado, segundo avaliacdo prévia”.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢Bes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacbes de sua proposta;

3.1.2. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel;

3.1.3. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel;

3.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

3.1.5. Fornecer & LOCATARIA descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

3.1.6. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacio
genérica;
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3.1.7. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de energia elétrica,

bem como o sistema hidraulico;

3.1.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e qualificagéo
exigidas no processo de dispensa de licitacdo;

3.1.9. Exibir & LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

3.1.10. Informar & LOCATARIA quaisquer altera¢des na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentacgdo correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCATARIA

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacgao exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificacao
minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢fes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioracGes decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bem
como as eventuais turbacOes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se 0
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalaces,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR,;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR o0s documentos de cobranca de tributos, bem
como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua, esgoto, tributos
municipais e equivalentes;

4.1.11. Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipbtese prevista no artigo 27 da Lei n.° 8.245, de 1991;

4.1.12. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n.° 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Coadigo Civil.

5.1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imdvel locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imdvel locado,
entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

5.3. Finda a locacéo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi recebido
pela LOCATARIA, conforme documento de descricio minuciosa elaborado quando da vistoria
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para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 1.170,00 (mil, cento e setenta), perfazendo o valor
global anual de R$ 10.530,00,00 (dez mil e quinhentos e trinta reais).

O acertamento desta proporcao se dard na primeira parcela vencivel da despesa apds a data de
entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela.
Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR seré
abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporcao também sera observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o0 acertamento preferencialmente no pagamento do
altimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o dia 10 (dez) de cada més
subsequente ao vencido, mediante recibo locaticio.

7.2. O pagamento somente sera efetuado apos a respectiva liquidacdo da despesa, na forma da
Lei 4.320/64.

7.3. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante deposito em
conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pelo LOCADOR, ou por outro
meio previsto na legislacdo vigente.

7.4. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

7.5. A LOCATARIA n#o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 01 de abril de 2020 a 31 de dezembro de 2020,
nos termos do artigo 3° da Lei n.° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracdo, ser
prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo s terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imoével.

8.1.2. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.
8.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, 0 LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita
a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicagdo das sancOes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imdvel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n.° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a
proceder a averbacdo deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de
Imdveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

10. CLAUSULA DEZ — DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagio do Indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M,
ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas — FGV, desde que
seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato,
para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.1.1. Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacgdo contratual, ocorrera
a preclusdo do direito, e nova solicitacdo sé podera ser pleiteada apds o decurso de novo
interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.
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10.2. O reajuste seréd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacgdo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

10.3. A Administracdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os
precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratacdo mais vantajosa.

11. CLAUSULA ONZE - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento deste exercicio, na dotacdo abaixo discriminada: Os recursos para
cumprimento do presente contrato ficardo a conta da seguinte dotacdo orcamentéria:
02.04.02.12.361.0188.2018.3.3.90.36.00 — Fonte 1.01.00 - OQutros Servicos de Terceiros -
Pessoa Fisica.

12. CLAUSULA DOZE - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administragéo,
ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da execucdo do contrato e de tudo
dara ciéncia a Administracéo.

12.1.1. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em co-responsabilidade da LOCATARIA ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n.° 8.666, de 1993.

12.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados
e encaminhando o0s apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.3. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogcdo das medidas
convenientes.

12.1.4. O LOCADOR poderd indicar um representante para representa-lo na execucdo do
contrato.

13. CLAUSULA TREZE - DAS ALTERACOES
13.1. Eventuais alteracGes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n.° 8.666,
de 1993.

14. CLAUSULA CATORZE - DAS INFRACOES E DAS _SANCOES
ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitarda o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratacao;

b. Multa:

b.1. Moratoria de até 0,33% por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da contratacao,
até o limite de 30 (trinta) dias;

b.2. Compensatoéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucdo total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com a multa
moratéria, desde que o valor cumulado das penalidades nédo supere o valor total do contrato.

c. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o0 MUNICIPIO DE TOMBOS/MG,
pelo prazo de até dois anos;

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Pablica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo
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perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o
LOCADOR ressarcir a Administracdo pelos prejuizos causados;

14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

14.2. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos
na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

14.3. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10
(dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo enviada pela autoridade
competente.

14.4. As san¢Oes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

15. CLAUSULA QUINZE - MEDIDAS ACAUTEL ADORAS

15.1. Consoante o artigo 45 da Lei n°® 9.784, de 1999, a Administracdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma
de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparacéo.

16. CLAUSULA DEZESSEIS - DA RESCISAO CONTRATUAL

16.1. A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacao
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

16.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacfes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizagbes devidos 8 LOCATARIA, bem como a retencéo
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes
previstas neste instrumento.

16.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipdteses enumeradas no artigo 78 da Lei n.° 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta relacéo
locaticia.

16.2.1. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XIlI a XVII do artigo 78 da Lei n°
8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

16.2.2. Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII
do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifigue o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

16.2.2.1. Nesta hip6tese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este
no tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficaré sujeita ao pagamento de multa equivalente
a 02 (dois) aluguéis, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n°® 8.245, de 1991, e no
artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do
contrato.

16.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacéo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA poderé
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagéo.

16.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

16.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.
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17. CLAUSULA DEZESSETE - DOS CASOS OMISSOS

17.1. Os casos omissos ou situacBes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo
decididos pela LOCATARIA, segundo as disposi¢des contidas na Lei n.° 8.245, de 1991, e na
Lei n.° 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcricdes.

18. CLAUSULA DEZOITO - DA PUBLICACAQO

18.1. Incumbira & LOCATARIA providenciar a publicacio do extrato deste contrato na
Imprensa Oficial, até o quinto dia Gtil do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no
prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

19. CLAUSULA DEZENOVE - DO FORO
19.1. Fica eleito o foro da Comarca de Tombos/MG, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as partes
a seguir firmam o presente contrato em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na
presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Municipio de Tombos/MG, 30 de margo de 2020.

Luciene Teixeira de Moraes Sebastiao Fumian
Prefeita Municipal Locador
Locatéaria
Testemunhas:
1- CPF N.°

2 - CPF N.°




